Stan na dzien sporzgdzenia
prospektu informacyjnego:
25 lutego 2026 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Rataja 18 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Odrano-Woli
(KRS 0001102305)

Adres

Adres siedziby: ul. Osowiecka 47, 05-825 Odrano-Wola

Adres punktu przedstawiania oferty lokali mieszkalnych: al. Macieja Rataja 16,
96-100 Skierniewice

Numer NIP i REGON

NIP: 5291854004 REGON: 528274102

Numer telefonu

+48 509 499 699

Adres poczty elektronicznej

biuro@botanika-skierniewice.pl

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowej
dewelopera

www.botanika-skierniewice.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy



mailto:biuro@botanika-skierniewice.pl
http://www.botanika-skierniewice.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Nie dotycz
Data rozpoczecia yezy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Al Nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie jest pierwszym przedsiewzieciem
dewelopera
Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO#%

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziaftki Aleja Macieja Rataja 18, 96-100 Skierniewice
ewidencyjnej i numer obrebu |, oy 219/11, obreb 0005 Skierniewice
ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej LD1H/00033767/3

Istniejgce obcigzenia Brak

hipoteczne nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczyste;j

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czes¢ Il w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra
weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki
zycia®

Inwestycja jest potozona w sgsiedztwie drogi publicznej — Alei Rataja oraz ulicy
Mazowieckiej.

Od pétnocy dziatka graniczy z terenem wykorzystywanym na potrzeby myjni
samochodowey.

W odlegtosci okoto 260 m od zachodnigj granicy dziatki, po przeciwnej stronie
Alei Rataja — znajdujg sie obiekty sportowe — hala sportowa, kort tenisowy i
boiska pitkarskie.

W odlegtosci okoto 180 m od poéinocno-zachodniego naroznika dziatki — po
przeciwnej stronie Alei Rataja — znajduje sie zakfad produkcyjny produkujgcy
opakowania z tworzyw sztucznych dla przemystu uprawowego oraz spozywczego|
— VEFI Europa Sp. z o.0.

W odlegtosci okoto 180 m od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki znajduje
sig zaktad produkcyjny produkujgcy opakowania z tworzyw sztucznych dla
przemystu spozywczego — PACCOR Packaging Poland Sp. z o.o.

Na dziatce ewidencyjnej 450/1 obreb 0005 planowane jest przedsiewziecie
inwestycyjne obejmujgce budowe wiezy w konstrukcji stalowej o wysokosci
catkowitej wraz z odgromnikami réwnej 43,30 m n.p.t., wraz z instalacjg
odgromowa i antenowg; montaz na wiezy anten sektorowych, radioliniowych oraz
moduféw radiowych; ustawienie u podstawy wiezy czterech urzadzen
teletechnicznych typu Outoor za pomocg ram podporowych; ogrodzenie i
utwardzenie terenu stacji; budowe wewnetrznej linii zasilajgcej nn; przebudowe
istniejgcej wewnetrznej linii zasilajgcej nn w miejscu kolizji z fundamentem wiezy.
Postepowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowe tej inwestycji jest w
toku.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

2)
3)
4)

Brak.

Do czasu uchwalenia planu ogélnego,
lecz nie p6zniej niz do 30 czerwca 2026
r., obowigzuje Studium uwarunkowan i
3 . kierunkéw zagospodarowania

Plan ogdiny gminy przestrzennego miasta Skierniewice w
brzmieniu okre$lonym nastepujgcymi
uchwatami Rady Miasta Skierniewice nr
L/42/2014 z dnia 25 kwietnia 2014 r., nr
XXI111/42/2016 z 7 kwietnia 2016 r., nr
LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — fragment miasta
potozony pomiedzy ulicami
Miedniewicka i Aleja Macieja Rataja
zatwierdzony uchwatg nr LXV1/20/2024

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego Rady Miasta Skierniewice z dnia 15
lutego 2024 r. (Dz. Urz. Woj. tédz. z
2024 r., poz. 2577)

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne¥ Brak

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1 MW-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

4,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

Nie wyznaczono

zabudowy
Maksymalna powierzchnia 50%
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 26 m
Minimalny udziat procentowy 256%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejsca parkowania dla samochoddéw: (i)
dla mieszkan — minimum 1 miejsce na
kazde mieszkanie; (ii) dla handlu —
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete|
40 m? powierzchni uzytkowey; (iii) dla
pozostatych ustug — minimum 1 migjsce
na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;

Miejsca parkowania dla rowerdw: (i) dla
mieszkan — minimum 1 miejsce na
kazde 5 mieszkan; (ii) dla pozostatych—
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni uzytkowey.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W planie migjscowym ustalono:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem: (a) zespotow
zabudowy mieszkaniowej, ustugowey,
garazy i parkingdbw samochodowych
oraz zespotow parkingéw wraz z
towarzyszgcg im infrastrukturg oraz (b)
przedsiewziec dotyczgcych
infrastruktury technicznej oraz drog;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:
(a) odzyskiem, przetwarzaniem,
magazynowaniem, kompostowaniem,
unieszkodliwianiem lub utylizacjg
odpadobw nie pochodzgcych z wtasnej
dziatalnosci, (b) wyttaczaniem
eksplozyjnym lub z uzyciem procesu
eksplozji, usytuowanych poza
budynkami, (c) sktadowaniem odpadow,
materiatow sypkich poza silosami,
pojemnikami lub budynkami, (d)
sktadowaniem paliw kopalnych oraz
surowcow wtérnych poza budynkami, (e)
demontazem pojazddw oraz zbieraniem
i przetadunkiem odpadow, ztomu i

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

3)
6)
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)
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makulatury;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

4) obszar planu pofozony jest w
granicach udokumentowanego ztoza
kopalin "Wody Termalne", w ktérym nie
ustalono stref ochronnych dla uje¢ wod
geotermalnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w
rozumieniu przepisow odrebnych teren
inwestycji zostat zaliczony do rodzaju
terenéw o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku, jako "tereny
mieszkaniowo-ustugowe”,

6) w zakresie ochrony powietrza nakaz
stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
Zrédet ciepta, spetniajgcych wymagania
standardéw jakoSci powietrza;

7) strefe ochronng w odlegtosci min. 4,0
m od linii rozgraniczajgcej terenu o
symbolu 1 WS, w ktérej obowigzuje
zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i
krzewow.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie okres$lono

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie okres$lono

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W planie miejscowym ustalono:

1) utrzymanie, remont, przebudowe i
rozbudowe istniejgcego uktadu
ulicznego;

2) budowe nowego, uzupetniajgcego
uktadu dréog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, drég
rowerowych, drég pieszo-rowerowych;

3) w granicach obszaru planu uktfad
komunikacyjny stanowi: (a) fragment
drogi publicznej klasy zbiorczej (ulica
Aleja Macieja Rataja) wyznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDZ,
fragment drogi publicznej klasy lokalnej
(ul. Mazowiecka) wyznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDL, (b)
tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej (fragment ulicy




Miedniewickiej) wyznaczony na rysunku
planu symbolem 1KR, (c) tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej nie
wskazane na rysunku planu;

4) zewnetrzny uktad komunikacyjny w
stosunku do obszaru objetego planem
stanowig tereny wskazane na rysunku
planu, jako ustalenia o charakterze
informacyjnym, {j.; droga zbiorcza - ulica
Aleja Macieja Rataja (teren oznaczony w|
ustaleniach o charakterze
informacyjnym symbolem 4.98.KDZ),
droga lokalna - ulica Miedniewicka
przylegajgca od potudniowej granicy
obszaru opracowania, ktére potgczone
sg z ulicami znajdujgcymi sie poza
zasiegiem rysunku planu: ulicg Unii
Europejskiej i ulicg Mszczonowska,
ktore stanowig gtéwne elementy
zewnetrznego uktadu komunikacyjnego
miasta;

5) powigzanie uktadu komunikacyjnego
obszaru planu z zewnetrznym ukfadem
komunikacyjnym poprzez skrzyzowanie i
zjazdy.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w planie
ustalono:

1) wyposazenie terendw w sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, a
takze przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, jako
podziemnych, przy czym dopuszcza sie
sytuowania urzgdzen infrastruktury
technicznej, jako nadziemnych w sposéb
nie kolidujgcy z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode -
zaopatrzenie w wode z migjskiej sieci
wodociggowej;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw -
odprowadzanie Sciekéw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub
indywidualnych oczyszczalni z
zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych: (a) do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub|
do ziemi i rowu przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, (b) zalecenie
stosowania na terenie inwestycji
urzgdzen umozliwiajgcych
wykorzystanie wod na miejscu oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
retencjonowanie nadmiaru wod przed
ich odprowadzeniem do kanalizacji




deszczowej lub do rowu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng - zaopatrzenie w ciepto z
miejskiej sieci cieptowniczej lub ze
Zrodet wytwarzajgcych energie cieping z
energii elektrycznej, gazu ziemnego,
lekkiego oleju opatowego oraz
odnawialnych paliw i nosnikéw energii, a
takze innych zrodet spetniajgcych
standardy energetycznoekologiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng - nakaz zasilania w energie
elektryczng z istnigjgcej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego
napiecia lub z odnawialnych zrodet
energii;

8) w zakresie stosowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zroédet energii: (a) zakaz stosowania
urzagdzen wykorzystujgcych energie
wiatru (wiatrakéw), (b) dopuszczenie
stosowania urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o
maksymalnej mocy 100 kW;

9) w zakresie usuwania odpadow -
usuwanie odpadow na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza sie lokalizowanie
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
z zachowaniem mozliwo$ci zabudowy
na warunkach okreslonych planem i
zachowania przepisow odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymb>)

%)

Przeznaczenie terenu

Tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta potozony pomiedzy
ulicami Miedniewickg i Alejg Macieja
Rataja zatwierdzonym uchwatg nr
LXVI/20/2024 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 15 lutego 2024 r. (Dz. Urz. Woj.
todz. z 2024 r., poz. 2577):

1 MW-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

3 MW-U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

1 WS - przeznaczenie podstawowe:
teren wod $rodlgdowych; przeznaczenie
dopuszczalne - teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

11 — przeznaczenie podstawowe: teren
infrastruktury technicznej, przeznaczenie
uzupetniajgce — teren komunikacji
drogowej wewnetrznej

1KDL — przeznaczenie podstawowe:
teren drogi lokalnej wraz z obiektami i
urzgdzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego (fragment ulicy
Mazowieckiej); przeznaczenie
uzupetniajgce - droga dla pieszych i
rowerow, droga dla pieszych, zielen

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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1KDZ — przeznaczenie podstawowe:
teren drogi zbiorczej wraz z obiektami i
urzgdzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego (fragment ulicy Alei Macieja
Rataja); przeznaczenie uzupetniajgce -
droga dla pieszych i rowerdéw, droga dla
pieszych, miejsca parkingowe, zielen.

1KOG - teren garazy.

Tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice potozony
przy ulicach: Mazowieckiej i Unii
Europejskiej zatwierdzonym uchwatg nr
XXI1/69/2020 Rady Miasta Skierniewice
zZ dnia 17 wrzes$nia 2020 r. (Dz. Urz.
Woij. £6dz. z 2020 r., poz. 5329):

5.134R,UON - przeznaczenie
podstawowe: (a) teren produkcji rolnej,
(b) teren ustug nauki; przeznaczenie
uzupetniajgce:(a) sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej, (b) urzgdzenia
melioracji wodnych.

5.149.ZD — przeznaczenie podstawowe
- tereny rodzinnych ogrodéw
dziatkowych; przeznaczenie
uzupetniajgce - sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

Tereny objete miejscowym planem
0golnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice —
zmiana ustalen planu (obszary w rejonie
ulic: Mazowieckiej, Alei Rataja)
zatwierdzonym uchwatg nr 34/97/33
Rady Miejskiej w Skierniewicach z dnia
23 kwietnia 1997 r.:

5.02.UH, PU - tereny ustug handlu i
tereny produkcyjno-handlowe

5.04 KL — fragment ulicy Mazowieckiej,
tereny komunikacji

Tereny objete miejscowym planem
0gdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice
miejscowym planem szczegotowym
zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa jednorodzinnego
osiedla ,Sktadowa” w Skierniewicach,
woj. skierniewickie — zmiana ustalen
planu (obszary w rejonie ulic: towickiej,
Czerwonej-Bielanskiej, Mazowieckiej-
Rataja-Miedniewickiej, Sosnowej,
Zwierzynieckiej-Nowomiejskiej,
Makowskiej, Domarasiewicza-
Warszawskiej, Nowobielanskiej-Armii
Krajowej) zatwierdzonym uchwatg nr
83/97/36 Rady Miejskiej w
Skierniewicach z dnia 30 wrzesnia 1997
r..

5.03.UP, KSm — tereny ustug
produkcyjnych oraz tereny obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza
technicznego motoryzacji — myjni
samochodowej z dopuszczeniem
realizacji budynkéw o funkcji




mieszkaniowej jako towarzyszgcych
zagospodarowaniu ustugowo-
produkcyjnemu

5.05.MNp — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice pofozony
pomiedzy ulicami: Stanistawa
Rybickiego, Mazowieckg, Aleja Macieja
Rataja, Alejg Niepodlegtosci, Mikotaja
Kopernika i Pomologiczng
zatwierdzonym uchwatg nr XXV/96/2020

Rady Miasta Skierniewice z dnia 26
listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. £édz. z
2021 r., poz. 494) w brzmieniu
okreslonym zmieniajgcymi jg uchwatami:

2M,U — przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniowej, teren
zabudowy usfugowej; przeznaczenie
uzupetniajgce - sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

122D i 132D — przeznaczenie
podstawowe - tereny rodzinnych
ogrodow dziatkowych; przeznaczenie
uzupetniajgce - sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

23KDD - fragment ulicy Ryszarda
Kaczorowskiego przeznaczenie
podstawowe - teren drogi publicznej -
ulica klasy dojazdowej wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego; przeznaczenia
uzupetniajgce - miejsca postojowe dla
samochodéw, wiaty przystankowe,
kioski, w tym zespolone z wiatami
przystankowymi dla komunikacji
drogi rowerowe i chodniki, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej,
Zielen.

Tereny objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta obejmujgcy ulice Aleje
Macieja Rataja wraz z Rondem
Solidarno$ci zatwierdzonym uchwatg nr
XXXVII/58/2017 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 maja 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. £6dz. z 2021 r., poz. 494) w
brzmieniu okreslonym zmieniajgcymi jg
uchwatami:

4.98KDZ — przeznaczenie podstawowe:
teren drog publicznych - ulica klasy
zbiorczej wraz obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg
ruchu drogowego; przeznaczenie
uzupetniajgce: drogi rowerowe, zielen,
urzgdzenia maftej architektury, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

1 MW-U - 4,5; 3 MW-U - 3,0, 1TKOG —
1,0; 1 WS, 11, 1KDL, 1KDZ — nie
wyznaczono; 5.134R,UON — 0,5;




5.149.ZD — 0,2; 5.02.UH, PU, 5.04 KL —
nie wyznaczono; 5.03.UP, KSm — nie
wyznaczono; 5.05.MNp — <1; 2M,U —
2,1, 12ZD i 13ZD - 0,2; 23KDD — nie
wyznaczono; 4.98KDZ — nie
wyznaczono

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie wyznaczono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1 MW-Ui3 MW-U - 50%; 1KOG —
100%,; 1 WS, 11, 1IKDL, 1KDZ — nie
wyznaczono; 5.134R,UON — 10%;
5.149.ZD — 10%; 5.02.UH, PU, 5.04 KL
— nie wyznaczono; 5.03.UP, KSm,
5.05.MNp — nie wyznaczono; 2M,U —
70%; 12ZD i 13ZD — 20%; 23KDD — nie
wyznaczono; 4.98KDZ — nie
wyznaczono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1 MW-U - 26 m; 3 MW-U — 20 m; 1KOG
— 100%; 1 WS, 11, 1KDL, 1KDZ — nie
wyznaczono; 5.134R,UON — 9 m;
5.149.ZD — 5 m (na dziatkach) i 7Tm (na
terenie ogéinym); 5.02.UH, PU, 5.04 KL
— nie wyznaczono; 5.03.UP, KSm,
5.05.MNp - trzy kondygnacje; 2M,U — 9
m; 12ZD i 13ZD — 5 m przy dachach
stromych i 4 m przy dachach ptaskich;
23KDD — nie wyznaczono; 4.98KDZ —
nie wyznaczono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1 MW-Ui3 MW-U - 25%, 1KOG, 1 WS,
11, 1KDL, 1KDZ — nie wyznaczono;
5.149.ZD — 80%; 5.02.UH, PU, 5.04 KL
— nie wyznaczono; 5.03.UP, KSm,
5.05.MNp - nie wyznaczono, 2M,U —
20%; 12ZD i 13ZD —70%; 23KDD — nie
wyznaczono,; 4.98KDZ — nie
wyznaczono

Minimalna liczba miejsc do
parkowania
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1 MW-U i 3 MW-U — dla samochodbw i
rowerow jak wskazano powyzej w
niniejszym prospekcie dla dziatki, na
ktérej realizowana jest inwestycja;
1KOG, 1 WS, 11, 1KDL, 1KDZ — nie
wyznaczono; 5.134R,UON — dla
samochodéw minimum 1 na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej ustug i
minimum 1 na kazde 500 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy
produkcyjno-ustugoweyj, dla roweréw nie
wyznaczono; 5.149.ZD — nie
wyznaczono; 5.02.UH, PU, 5.04 KL —
nie wyznaczono; 2M,U — dla
samochodow: (i) dla mieszkan —
minimum 1 miejsce na kazde
mieszkanie; (ij) dla handlu — minimum 1
miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowey; (iii) dla
pozostatych ustug — minimum 1 migjsce
na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkoweyj; dla roweréw: (i)
dla mieszkan — minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie; (ij) dla pozostatych —
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni uzytkowej i nie




mniej niz 2 (okreSlone powyzej
wymagania nie obowigzujg dla
budynkow o powierzchni sprzedazy
mniejszej niz 50,0 m); 12ZD i 13ZD — nie
wyznaczono; 23KDD — nie wyznaczono;
4.98KDZ — nie wyznaczono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

objetego przedsiewzieciem Nie dotyczy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
braku miejscowego planu
zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak

przewidzianych inwestycji w

zagospodarowania
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promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o warunkach zabudowy nr 35/2019 z
dnia 10 maja 2019 r. dotyczgca
rozbudowy zaktadu o magazyn
metalowych form produkcyjnych na dz.
nrew. 286/2, 285/2, 138/5, 285/1, 284/1,
286/1, 256/2, 284/2, 288/2, 287/2, obreb
5 przy ul. Mszczonowskiej 75/83 w
Skierniewicach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o warunkach zabudowy nr 36/2019 z
dnia 10 maja 2019 r. dotyczgca
rozbudowy zaktadu o hale magazynowg
oraz rozbiorke kottowni na dz. nr ew.
286/2, 285/2, 138/5, 285/1, 284/1, 286/1,
256/2, 284/2, 288/2, 287/2, obreb 5 przy
ul. Mszczonowskiej 75/83 w
Skierniewicach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o warunkach zabudowy nr 45/2020 z
dnia 7 sierpnia 2020 r. dotyczgca
budynku pompowni przeciwpozarowej,
zbiornika zapasu wody na cele ppoz.
wraz z infrastrukturg towarzszgcg oraz
przytacza wody do budynku pompowni
na dziatkach nr ew. 256/2, 138/5, 284/2,
285/2, 286/2, 287/2, 284/1, 285/1, 286/1,
obreb 5, przy ul. Mszczonowskiej w
Skierniewicach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr 2/2019 z dnia 7 stycznia 2019 r.
dotyczgca budowy ztgcza kablowego 4-
polowego sieci $redniego napigcia SN
15kV oraz budowa sieci kablowej
Sredniego napiecia SN 15kV na dz. nr
ew. 138/7, 153/1, 185/5, 220/4, 224/11,
225/1, 226/4, 259/3, 260/94, obreb 5
przy Al. Rataja w Skierniewicach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr 5/2021 z dnia 2 czerwca 2021 r.
dotyczgca budowy sieci kanalizacji
sanitarnej na dz. nr ew. 237/9,
242/1,243, 216, 214/1, 214/4, 215,
213/1, 213/2, 211, 210/1, 628/4, 241,
245/3, 245/4, 248/3, 251/4, 251/3, 255,
256/3, 290, 291, 292/2, 295, 250/2,
250/1, 249/1, 244/2, 244/1, 242/3,
138/10, 138/4, 289/1, 289/2, 288/1,
obreb 5, 1/2, 304/1, 303/1, 302/1, 301/1,
299/1, obreb 6, przy ul. Miedniewickiej w
Skierniewicach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr 11/2021 z dnia 16 wrzesnia 2021 r.
dotyczgca kablowej linii
elektroenergetycznej Sredniego
napiecia, kablowej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia,
stupowej stacji transformatorowej

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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SN/NN, napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia
na dz. nrew. 138/10i 145, obreb 5 w
Skierniewicach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr 9/2023 z dnia 13 lipca 2023 r. (znak:
AB.6733.8.2023) dla inwestycji
polegajgcej na budowie drogi tgczgcej
ul. Trzcinskg z ul. Mszczonowskg wraz z
budowsg sieci kanalizacji deszczowey,
wodociggowej, gazowej, przebudowg
oS$wietlenia ulicznego, kanalizacji
sanitarnej, sieci elektroenergetycznej
oraz sieci teletechnicznej.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
Z dnia 26 czerwca 2025 r. (znak:
GK.6220.7.2024) w sprawie braku
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia pn.
~,Budowa/rozbudowa/przebudowa ulic
Kwiatowa, Urocza, tgkowa, siegacz ul.
Mitej i Rybickiego”

Decyzja Prezydenta Miasta Skierniewice
Z dnia 25 maja 2022 r. (znak:
GK.6220.10.2021) w sprawie braku
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na realizacji punktu skupu
odpadow na czesci dziatki o nr
ewidencyjnym 525/1, obreb nr 6 w
Skierniewicach przy ul. Trzcinskiej

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej nr 2/2022 (znak:
AB.6740.26.2022) z dnia 31 marca
2022 r. obejmujgca inwestycje
polegajgcg na rozbudowie ul.
Pomologicznej (drogi powiatowej)
na odcinku od ul. Stanistawa
Rybickiego do ul. Mszczonowskiej w
Skierniewicach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na Brak

realizacje inwestycji w zakresie
13




lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe tak* fAie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Decyzja nr 188/2024 Prezydenta Miasta Skierniewice z dnia 3 pazdziernika 2024
r. zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla Rataja 8 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Odrano-Woli obejmujgca budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
usfugami w parterze i garazem podziemnym wraz z towarzyszgcg infrastrukturg

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat zlokalizowanego w Skierniewicach na czesci dawnej dziatki nr ewid. 219/5, obreb
0005 (AB.6740.219.2024) utrzymana w mocy decyzjg Wojewody toédzkiego nr
119/2025 z dnia 11 kwietnia 2025 r. (znak: GPB-111.7721.295.2024).

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pé6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot: 14 lipca 2025 r.

Planowany termin zakoriczenia rob6t 31 maja 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposaob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki
wilasne, inne

Podstawowymi zrédtami finansowania
beda Srodki wtasne pochodzgce:

— Z kapitatéw wtasnych Dewelopera;
— pozyczek od udziatowcéw Dewelopera

oba wskazane wyzej Zrodfa
finansowania do okofo 70%.

W pozostatym zakresie bedg to wpfaty

wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

od Nabywcéw lokali.
W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy’ 8 powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze Srodkéw ochrony wptat dokonywanych
przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego przez ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach (zwany dalej

»  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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srodkéw nabywcy

Bankiem).

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek
Wirtualny mieszkaniowego rachunku powierniczego przypisany dla danego lokalu
mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Bank
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptfacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wcze$niej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego
zadania okre$lonym w niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadku
zakoniczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z
wyjagtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwo$ci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzgdzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajgcym powyzsze

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, opftaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A. w Katowicach

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Terminy Etapy realizacji przedsiewziecia Procentowy

etapu | zakonczenia deweloperskiego szacunkowy podziat
etapéw kosztow
przedsiewziecia poszczegdlnych
deweloperskiego etapow w

catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

I 31.12.2025r. Nabycie gruntu, opracowanie 25%
dokumentacji projektowey,
remediacja gruntu, organizacja
placu budowy, roboty ziemne
(wykop pod budynek wraz z
zabezpieczeniem), wykonanie ptyty
fundamentoweyj, stupéw podziemia,
Scian podziemia, czesci izolacji
przeciwwodnej w 90%, stropu nad
garazem w 60%.

1 27.02.2026 Wykonanie konstrukcji cze$ci 10%
podziemnej budynku (stan ,0”) bez
obsypki, $cian, stupow oraz stropu
1. kondygnacji, $cian 2. kondygnacji
oraz w cze$ci strop nad 2.

kondygnacjg w 80%.

I 30.04.2026 Wykonanie elementéw 10%
konstrukcyjnych budynku w
zakresie stropu nad 5. kondygnacja
w jego o$miokondygnacyjnej czesci
oraz w zakresie stropodachu w
pozostatej czesci (bez izolacji),
wykonanie konstrukcji zbiornika
wraz z obsypka, obsypki Scian
podziemia budynku, czesci stropu
nad 6. kondygnacjg w 50%, $cian
murowanych zewnetrznych i
miedzylokalowych w 25%, sieci
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zewnetrzne w 20%.

v 30.06.2026 Wykonanie konstrukcji zelbetowej 15%
catego budynku bez otworow
technologicznych, izolacje
przeciwwodne dachu nad 3.
kondygnacjag, w czesci $cian
murowanych zewnetrznych i
miedzylokalowych w 75%, $cian
murowanych dziatowych w 25%,
elewacji w 25%, sieci zewnetrzne w
70%, instalacji elektrycznych
wewnetrznych w 15%, instalacji
sanitarnych wewnetrznych w 15%.

4 14.09.2026 Stan surowy zamkniety (wraz z 15%
izolacjg stropodachdéw, montazem
stolarki okiennej z wytgczeniem
obrébek oraz szklenia na parterze,
ze $cianami dziatowymi z
pozostawionymi otworami
technologicznymi i bez zamuréwek
szachtéw instalacyjnych),
wykonanie w cze$ci sieci
zewnetrznych w 90% (bez
odbioréw), w czesci elewacji w 60%,
balustrad w 40%, instalacji
elektrycznych wewnetrznych w
40%, instalacji sanitarnych
wewnetrznych w 40%, tynki w 55%,
posadzki w 35%.

i 14.12.2026 Wykonanie instalacji podtynkowych 15%
i podposadzkowych, tynkow,
elewacji z balustradami na
balkonach, wykoriczenia posadzek,
Scian w czesciach wspdlnych,
wylewki (szlichty) w mieszkaniach,

montaz stolarki drzwiowey.

Vil 31.05.2027 Zakoniczenie robot wraz z 10%
zagospodarowaniem terenu
zewnetrznego i uzyskaniem

pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1) zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze wzrostem wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug; wéwczas nabywca zobowigzany bedzie zaptacic¢
deweloperowi kwote stanowigcg réznice pomiedzy ceng, ktéra powinna
zostac zaptacona w zwigzku ze wzrostem wysokoSci stawki podatku od
towardw i ustug, a ceng wynikajgcg z umowy deweloperskiej,

2) zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokoSci stawki
podatku od towardw i ustug; wéwczas cena wynikajgca z umowy
deweloperskiej ulega zmniejszeniu zgodnie ze zmniejszeniem wysokoSci
stawki podatku od towarow i ustug,

- w powyzszych przypadkach deweloper zobowigzany jest doreczyc¢ nabywcy
zawiadomienie o zmianie ceny i wysokoSci spetniania $wiadczen pienieznych
przez nabywce.

W przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towarow i
ustug, nabywcy przystugiwac bedzie — w terminie miesigca od doreczenia mu
zawiadomienia o zmianie ceny, o ktbrym mowa powyzej, nie pézniej niz do
dnia poprzedzajgcego termin koricowy zawarcia umowy przenoszgcej na
nabywce prawa z umowy deweloperskiej — prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

3) ewentualna réznica pomiedzy ostateczng powierzchnig uzytkowg lokalu
ustalong zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, a jego
powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej, bedzie powodowac —
zgodnie z ponizszymi postanowieniami — proporcjonalny wzrost lub
odpowiednio zmniejszenie ceny. Dla celébw ewentualnych rozliczerh miedzy
stronami z tytutu zmiany powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérejf mowa w
niniejszym punkcie, przyjeta bedzie cena jednego metra kwadratowego
powierzchni lokalu ustalona w oparciu o cene wskazang w umowie
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4

deweloperskiej.

Jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, ustalona zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej, bedzie:

a) mniejsza od powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w umowie
deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
okreslonej w umowie deweloperskiej) obnizeniu,

b) wieksza od powierzchni uzytkowej lokalu okre$lonej w umowie
deweloperskiej, to cena ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zwiekszenia powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
okreslonej w umowie deweloperskiej) zwiekszeniu. W takim przypadku
nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty proporcjonalnie wyzszej ceny.

Jezeli powierzchnia Lokalu zmnigjszy sie w stosunku do powierzchni
okreslonej w umowie deweloperskiej na skutek wprowadzonych przez
nabywce zmian lokatorskich, w wyniku ktorych zwiekszeniu ulegnie ilo$¢ Scian
wewnetrznych (zmniejszajgcych powierzchnie uzytkowg lokalu), cena nie
ulegnie zmianie. Tym samym powierzchnia pod dodatkowymi $cianami
dziatowymi wykonanymi na zlecenie nabywcy w wyniku realizacji zmian
lokatorskich nie pomniejsza powierzchni uzytkowej lokalu, {j. nie skutkuje
pomniejszeniem ceny, natomiast wyburzenie w ramach zmian lokatorskich
Scian dziatowych ma wptyw na powierzchnie lokalu stanowigcg podstawe
obliczenia ceny.

nabywca zostanie powiadomiony o ostatecznej powierzchni uzytkowej lokalu
jednoczesnie z zawiadomieniem o terminie odbioru Przedmiotu Umowy, o
ktorym mowa w umowie deweloperskigj.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1.

. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

. jezeli deweloper nie dorgeczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy

. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

Jjezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej,

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1-5 powyzej nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spétdzielczg kasg oszczedno$ciowo-
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy
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Deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub
spotdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg zwrotu Srodkéw zgodnie z art.
10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej.

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust.2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie.

W przypadku, o ktbrym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy
Deweloperskiej.

10.w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

11.w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiegj,

12.jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadfoSciowe.

13.w przypadku wzrostu ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towarow i
ustug.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13 powyzej, nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie miesigca od
doreczenia mu zawiadomienia o zmianie ceny, o ktbrym mowa w umowie
deweloperskiej, nie pozniej niz do dnia poprzedzajgcego termin koricowy
zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce prawa z umowy deweloperskiej.

14.w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie sig réznita
od powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz +/- 2% (dwa procent).

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14 powyzej, nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie miesigca liczgc od dnia
otrzymania przez nabywce od dewelopera pisma informujgcego o ostatecznej
powierzchni uzytkowej lokalu, lecz najpbzniej w terminie do dnia
poprzedzajgcego termin koncowy zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce
prawa z umowy deweloperskiej.

W kazdym przypadku oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawierato zgode na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci na ktérej
realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie wynikajgcego z umowy
deweloperskiej roszczenia nabywcy i bedzie ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysoko$ci okre$lonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2. w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE®)

. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnoSci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wifasno$ci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wfasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomo$ci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zas$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego,
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnoSci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

C) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnoSci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoS$ci gruntowej i witasnosci domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$c, lub przeniesienie utamkowej czesSci wtasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomoS$ci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli|
takie obcigzenie istnigje,

d) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode,
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalul
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnos$ci lokalu uzytkowego po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Do wgladu w siedzibie Biura Sprzedazy Rataja 18 Sp. z 0.0. w godzinach pracy biura (pon. — pt. 9.00-17.00, sob.
10.00-14.00). Adres: Aleja Rataja 16, 96-100 Skierniewice.

Ill. Informacja:

9 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.
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Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku ING Bank Slaski S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$c¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wypftata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slgski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

OddZziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo| [Do uzupeinienia]
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | [Do uzupefnienia]
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni [Do uzupetnienia]
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

29 wrzesnia 2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Zréznicowana — 1, 3 i 8 kondygnacji
nadziemnych oraz 1 podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i

terenie wokét niego, stanowigcym

czesé wspolng nieruchomosci

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4
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jednorodzinnego oraz 187, w tym 178 lokali mieszkalnych i 9
Deweloperskim Funduszu Liczba lokali w budynku lokalu o przeznaczeniu innym niz

Gwarancyjnym mieszkalne

196, w tym 160 zlokalizowanych w
garazu wielostanowiskowym i 36 miejsc
postojowych zewnetrznych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku Energia elektryczna, kanalizacja,
centralne ogrzewanie, zimna i ciepta
woda uzytkowa, instalacja
teletechniczna

Dostep do drogi publicznej — Alei
Macieja Rataja realizowany jest za
posrednictwem drog wewnetrznych
stanowigcych dziatki ewidencyjne o
numerach 224/11 i 225/1 z obrebu 0005
Skierniewice, na podstawie
ustanowionych stuzebnosci przechodu i
przejazdu.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu | [Do uzupetnienia]
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni [Do uzupetnienia]
uzytkowe;j i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym [Do uzupetnienia w przypadku lokali uzytkowych]
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo [Do uzupetnienia w przypadku lokali uzytkowych]
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi [Do uzupetnienia w przypadku lokali uzytkowych]

przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wkasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Technologia wykonania budynku i standard prac wykonczeniowych w czesci wspodlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czesé wspolng nieruchomosci



